Nye skatteregler vedrgrende fast ejendom: du bgr sxlge nu!

De nye franske regler om avanceskat finder anvendelse pa salg af fast ejendom med undtagelse af
byggegrunde, for hvilke de nuvaerende beskatningsregler stadig geelder. P.t. skal man have ejet en
byggegrund i mindst 30 ar for helt og holdent at undga avanceskat, hvilket galder frem til 31. december
2013. Efter 1. januar 2014 er der ikke lzengere fradrag pa avanceskat ved salg af byggegrunde.

Ifglge regeringen vil de nye regler tilskynde ejere af byggegrunde til at seelge frem for at beholde dem for at
opna den aktuelle skattelempelse.

Fra den 1. september 2013 vil der for al anden fast ejendom vaere fuld skattefritagelse ved salg, nar man
har ejet ejendommen i 22 ar, mod tidligere 30 ar. Fritagelsen vedrgrer dog kun den del af skatten, der er
indkomstskat pa avance, og ikke de sociale afgifter! Den samlede avanceskat, der p.t. er pa 34,5% bestar af:

e 19% iindkomstskat
e 15,5% isociale afgifter (CSG, CRDS og sociale bidrag).

Efter 22 ar betales der ikke leengere 19% i indkomstskat ved salg af fast ejendom, men der skal dog stadig
betales sociale afgifter. Det er fgrst efter 30 ar, at man kan salge sin faste ejendom helt uden avanceskat.

De fgrste fem ar, man ejer ejendommen, er der ingen fradrag, som det ogsa tidligere var tilfaeldet.

Men fra 1. september 2013 er fradragsprocenten, nar man har ejet ejendommen i seks ar, tredoblet (med
undtagelse af byggegrunde). Beregningen er som fglger: Efter det 6. ar stiger fradraget fra 2% til 6% og
forbliver konstant i 16 ar, hvilket giver et samlet fradrag pa 96%, nar man har ejet ejendommen i 21 ar.

Med et fradrag pa 4% for det 22. ar kommer man op pa et fradrag pa 100% efter 22 ars ejerskab.

Der er et ekstraordinzert fradrag pa det skattepligtige provenu pa boliger, der selges mellem den 1.
september 2013 og den 31. august 2014. Det beregnes afhaengig af hvor mange ar, man har ejet boligen, og
geelder bade indkomstskat og sociale afgifter. For provenuet, der er skattepligtigt efter de nye regler,
geelder der saledes et fradrag pa 25%.

Denne nye beskatningsordning er saledes meget gunstig for personer, der szelger deres fritidsbolig.

Eksempel:

En enlig eller et gift par med formuefzallesskab kgber den 1. februar 2003 en fritidsejendom i Frankrig for
EUR 190.000. De szlger den igen den 3. september 2013 for EUR 420.000.

Da ejendommen salges efter 10 ar, foretages beregningen pa fglgende made:

- Kgbspris pa EUR 190.000 hvortil kommer EUR 14.250 i notarudgifter (7,5% af kgbsprisen, hvis ikke
andet er opgivet) og EUR 28.500 til renovering (15% af kgbsprisen, hvis ikke andet er opgivet), i alt
232.750 EUR

- Den skattepligtige avance er altsa EUR 420.000 — EUR 232.750 = EUR 187.250



Perioden frem til den 1. september 2013:

Avanceskat

Sociale afgifter

Fradrag afheengig af hvor leenge man har ejet
ejendommen er pa 2% mellem det 6. og det 13.
ar, nemlig 10% (5 x 2%)

Altsa 187.250 — 10% = EUR 168.525
Reduktion EUR 18.725

Fradrag afhzengig af hvor leenge man har ejet
ejendommen er pa 2% mellem det 6. og det 13.
ar, nemlig 10% (5 x 2%)

Altsa 187.250 — 10% = EUR 168.525
Reduktion EUR 18.725

Skyldig skat

EUR 168.525 x 19% = EUR 32.020

Skyldig skat

EUR 168.525 x 15,5% = EUR 26.121

| alt EUR 58.141

Hvortil kommer en yderligere skat, nar man szelger en fast ejendom med en avance, der er stgrre end
EUR 50.000, pa EUR 6.741, altsa i alt en skat pa EUR 64.882

Overgangsperioden fra den 1. september 2013 til den 31. august 2014:

Avanceskat

Sociale afgifter

Fradrag afheengig af hvor laenge man har ejet
ejendommen er pa 30%

Altsa 187.250 — 30% = EUR 131.075

Reduktion EUR 56.175

Fradrag afhaengig af hvor leenge man har ejet
ejendommen er 8,25%

Altsa 187.250 — 8.25% = EUR 171.802

Reduktion EUR 15.448

Ekstraordinzert fradrag pa 25%:
EUR 131.075 - 25% = EUR 98.306

Reduktion EUR 32.769

Ekstraordinzert fradrag pa 25%:
EUR 171.802 — 25% = EUR 128.851

Reduktion EUR 42.950

Skyldig skat

EUR 98.306 x 19% = EUR 18.678

Skyldig skat

EUR 128.851 x 15,5% = EUR 19.972




| alt EUR 38.650

Hvortil kommer en yderligere skat, nar man szelger en fast ejendom med en avance, der er stgrre end
EUR 50.000, pa EUR 1.966, altsa i alt en skat pa EUR 40.616.

Perioden efter 1. september 2014:

Avanceskat

Sociale afgifter

Fradrag afhzengig af hvor leenge man har ejet
ejendommen er pa 36%

Altsa 187.250 — 36% = EUR 119.840
Reduktion EUR 67.410

Fradrag afhaengig af hvor lsenge man har ejet
ejendommen er 9,9%

Altsa 187.250 - 9,9% = EUR 168.712
Reduktion EUR 18.538

Skyldig skat

EUR 119.840 x 19% = EUR 22.770

Skyldig skat

EUR 168.712 x 15,5% = EUR 26.150

| alt EUR 52.515

Hvortil kommer en yderligere skat, nar man szelger en fast ejendom med en avance, der er stgrre end
EUR 50.000, pa EUR 3.595, altsd i alt en skat pd EUR 52.515

Dette giver en skattemaessig merudgift pa i alt 13.865 € efter 1. september 2014.




